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LINLEITUNG

Das Winzerdorf Béchingen in der Sudpfalz war Gber Jahrzehnte geprégt von
groRflachigen Kellereigebduden in zentraler Ortslage. Die nach Aufgabe des
Standorts durch die betreibenden Sekthersteller Schloss Wachenheim AG
und Reh-Kendermann entstandene Industriebrache wird nun revitalisiert. Mit
der Konversionsmaflnahme wird auf einer Fldiche von rund 4,5 ha in zwei Teil-
abschnitten ein neues, nachhaltiges Wohnquartier entwickelt. Fir beide Be-
reiche wurden Bauleitplanverfahren durchgefthrt und Baurecht geschaffen.
Dabei wird die kleinteilige dérfliche Siedlungsstruktur aufgegriffen und fort-
gefuhrt sowie durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplénen
verankert.

Die so geschaffenen stddtebaulichen Rahmenbedingungen sehen eine Be-
bauung mit Einfamilienh&usern unterschiedlicher Typologien im nérdlichen
Plangebiet vor. Der sudliche Abschnitt erféhrt eine dichtere Baustruktur mit
Geschosswohnungen und einer grof¥fléichigen Tiefgarage. Hier sind u.a. die
Integration von Verwaltungs- und Dienstleistungsgewerbe und touristischer
Einrichtungen geplant.

Zur weiteren Belebung der neuen Dorfmitte wird auch der konzipierte Neubau
einer Kindertagesstdtte beitragen.

Das hier nun vorliegende Gestaltungs-Kompendium greift die erarbeiteten
Leitlinien der Bebauungspléne auf und ergdnzt diese um weitere gestalteri-
sche Vorgaben und Empfehlungen.

Einleitung | 5
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht eine homogene Ausrichtung an die bestehende und ge-
wachsene Dorfstruktur vor. Nach aufen hin zu den Grianfléchen im Norden entsteht eine auf-
gelockerte Wohnbebauung aus Einfamilienh&usern und im Suden primdr eine verdichtete
Wohnbebauung, bestehend aus Mehrfamilienh&usern. Im sadlichen Bereich zur Dorfmitte
hin - analog zur dichten Bebauung entlang der HauptstraRe - entsteht eine verdichtete Ge-
bdudestruktur aus Mehrfamilienhdusern. Die Gebdudeformen und -volumetrie orientieren
sich an der regionaltypischen Sattelbebauung und bilden somit eine zusammenhdngende
und harmonische Einheit zwischen alter und neuer Bebbauung.

Die aufgelockerte Wohnbebauung setzt sich aus Einfamilienhdusern, Wohnhéfen und
Kettenhdusern am nérdlichen Rand des Plangebietes und den sudlich gelegenen Mehrfami-
lienhdusern zusammen.

Im sudlichen Bereich der Mehrfamilienhduser werden neben der Wohnnutzung auch wohn-
affine Dienstleistungen angeboten. Im sUdoéstlichen Bereich oberhalb der Protestantischen
Kirche soll eine Beherbergung entstehen, welche das prédgende, denkmalgeschutzte Schloss
sowie einen neuen Anbau umfasst.

Insgesamt sollen auf der gesamten Fldche des ersten Bauabschnitts ca. 35 Einfamilienhéuser
und 13 Mehrfamilienhduser mit ca. 72 Wohneinheiten entstehen.

Im zweiten Bauabschnitt sollen eine KiTA, Mehrfamileinhé&user mit ca. 40 Wohneinheiiten, 10
Mikrohduser und 7 Kettenhd@user entstehen.

Das Plangebiet steigt von Siden (HauptstraRe) in Richtung Norden an, hauptséchlich von der
Hauptstrasse bis zum Béchinger Schloss. Die geplante Bebauung und StraRenverkehrsfléichen
orientieren sich an der Hohenentwicklung des Geldndes und bertcksichtigen dabei die
bestehenden StraRen und Bestandsgebdude in der Haupt- und in der Friedhofstrafe.

Das innere Erschliefungssystem sieht eine 6ffentliche HaupterschlieBungsachse vor, welche
die Burrweilerer Strafde und die Hauptstrafle verbindet und im Zentrum des Plangebiets, im
Bereich zwischen der verdichteten Mehrfamilienhausbebauung und der aufgelockerten Ket-
ten- und freistehenden Einfamilienhausbebauung eine Verknupfung zur bestehenden Fried-
hofstraRe schafft. Daneben sollen drei weitere Wohnwege im Bereich der Einfamilien- und
Kettenhd@user sowie eine &ffentliche Zufahrt zur eingeschossigen Parkgarage/zum Stellplatz-
hof nérdlich der geplanten Beherbergung entstehen. Als Treffpunkte fur die Wohnbevélkerung
und Touristen sind der Schlossplatz sudlich der geplanten Beherbergung mit einer ge-
planten AufRengastronomie und der Vorplatz der bestehenden Kirche mit entsprechender
Aufenthaltsqualitat sowie einem barrierefreien Zugang zur Kirche vorgesehen. Eine zweite Er-
schliessungsmoglichkeit entsteht mit der Entstehung des zweiten Baubaschnitts. Hier wird
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eine 6stliche Erschliessung von der Burrweiler Strasse zum Plangebiet entstehen und auf die
Nord-Sud-Achse gelangen. Eine Wegebeziehung flr Fussgéinger vom bestehenden Quar-
tiersplatz an der HauptstraRe zum Schlossplatz und zur KiTa gibt dem Dorf zuséatzliche Ver-
bindungen und Verzahnugen von bestehenden und neuen Wegen.

Im Bereich der Einfamilienh&user sind alle Stellplatze auf den privaten Grundstucksfléchen
situiert. Fur die studlichen Grundsticke im Bereich der Mehrfamilienh&user sind neben oberir-
dischen Schrégparkplétzen zwischen den Mehrfamilienhdusern auch Stellpldtze in einer Tief-
garage vorgesehen, um den oberirdischen, motorisierten Individualverkehr einzuschrénken.
Offentliche Stellplatze sind im Bereich der FriedhofstraRe der HaupterschlieRungsachse und
auf einem o6ffentlichen Stellplatzhof im Nordosten eingeplant.

Hinsichtlich einer ansprechenden Grun- und Freiraumstruktur ist eine Baumreihe entlang der
offentlichen ErschlieBungsachse und zudem ein Baumquartett als Entrée von der Hauptstra-
Re in die , Schlossallee” (Erschlief&ungsstrof&e im Bereich des Schlossplatzes und des Vorplat-
zes zur Kirche) vorgesehen. Ein geplanter FuRBweg im Nordwesten im Anschluss an den dort
befindlichen éffentlichen Wohnweg soll eine weitere Verbindungsmaéglichkeit zum bestehen-
den Friedhof im Westen des Plangebiets schaffen.
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(1. GEBAUDESTELLUNG

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

Der Bebauungsplan gibt mittels der festgesetzten Baufenster die Grenzen
einer maéglichen Bebauung verbindlich vor. Auch die Stellung der Nebenge-
béude (z.B. Garage) ist durch Baufenster festgesetzt.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind Gartenhduser oder
Gerdteschuppen in den Teilgebieten WA2 und WA3 nicht zuléssig, im Teilge-
biet WAI bis zu einem Gebdudevolumen von 25 m3,

Die Firstrichtungen der Hauptgebdude sind durch Planeintrag im Bebau-
ungsplan vorgegeben.

Grenzabstdnde, auch die zur Strafde, und Grenzbebauung sind durch Planein-
trdge im Bebauungsplan vorgegeben. Es sind abweichende Bauweisen ,al”
und ,a2” bzgl. der Abstandsfléichen geregelt.

Im Teiloaugebiet WAT1 ist héchstens eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA2 und WA3 sind héchstens zwei Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig.

Eine Grundsticksaufteilung in mehrere Parzellen (zur Errichtung von Doppel-
héausern) ist nicht méglich.
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02. KUBATUR UND GEBAUDEHOMEN

Bebauungsplan Im WAI bis WA3 betragt die im Bebauungsplan angegebene Grundfldchen-
zahl (GRZ = maximal zuléssige Grundfléche der Bebauung) 0,4 und die Ge-
schossflachenzahl (GFZ = Summe der Geschossfléchen im Verhdltnis zur zu-

gehorigen Grundstucksflache) 0,8.

Die maximale Hoéhe des Hauptgebdudes im WAI bis WA3 betragt 10,80 m. Far
die Nebengebdude im WA2 und WA3 wird im Bebauungsplan eine maxima-
le H6he von 3,50 m festgesetzt. Bezugspunkte fur die festgesetzte Hohe ist
die StraRenoberkante nach Endausbau an dem der Mitte der straRenseitigen
Gebdudefassade ndchstgelegenen Punkt der Planstrae gemdaR Zuordnung
in nachfolgender Tabelle 1 und der obere Schnittpunkt der AuRenfléche der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut bzw. die Attika.

Teilgebiete Far den unteren Bezugspunkt
mafgebende Planstralen

WA 1 PlanstraRe G (Am Kastanienbusch)
WA 2 PlanstraRe A (Zum Schloss)
WA 3 PlanstraRe F (SektkellereistraRe)

Bei Gebd&uden mit Flachdach kénnen die festgesetzten Oberkanten baulicher
Anlagen um bis zu 1,50 m durch untergeordnete Bauteile wie beispielsweise
Photovoltaik-/Solaranlagen, Aufzugstberfahrten, Treppenhduser oder Abluft-
und Abgasrohre Uberschritten werden. Photovoltaik-/Solaranlagen missen
mindestens 1,00 m von der AuRenwand zurlckspringen.
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Am Kastanienbusch

Am Kastanienbusch

Am Kastanienbusch Sektkellereistrasse




14 | Dachform, Material und Farben

Gestaltungshandbuch — DORFLEBEN BOCHINGEN

03. DACHFORM, MATERIAL UND FARBEN

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind folgende Dachformen zuldssig:
+ Satteldach 30-40°
» Flachdach fur Nebengebd&ude mit einer Dachneigung
von 0° bis maximal 5°

Dachaufbauten und -einschnitte, wie z.B. Zwerchhd&user, Gauben und Loggien,
sind in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 nicht zuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte, wie z.B. Zwerchhduser, Gauben und Loggien,
sind im Teilgebiet WA 1 und in den Teilbaugebieten MU 1.2 und MU 1.3 zul&ssig
und durfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Traufléinge des Hauptda-
ches nicht Uberschreiten, wobei bei Zwerchhdusern und Gauben ein Abstand
von mind. 1,00 m zu den Giebelwdnden einzuhalten.

Der Bebauungsplan gibt Beton, Ziegel und Schindeln als Dacheindeckungs-
materialien vor, in den Farben hellrot bis dunkelrot. Flachddécher sind extensiv
zu begrunen. Reflektierende Materialien sind ausgeschlossen, wobei Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie davon ausgenommen sind.

Photovoltaik-/Solaranlagen missen bei geneigten Déchern infauf der Ebene
der Dachhaut liegen und durfen die Oberkante nicht Gberschreiten.

Dachterrassen sind nicht zuléssig.

Dachuberstéinde sollen so gering wie mdéglich gehalten werden, keine aus-
kragenden Sparren etc.

Das MaR der Dachubersténde an Traufe und Ortgang soll im Plan angege-
ben werden.

Am Ortgang soll der Dachuberstand maximal 150 mm betragen, an der
Traufe maximal 200 mm.



DORFLEBEN BOCHINGEN - Gestaltungshandbuch Dachform, Material und Farben| 15




16

| Fassadenelemente, Material und Farben

Gestaltungshandbuch — DORFLEBEN BOCHINGEN

04. FASSADENELEMENTE, MATERIAL
UND FARBEN

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

Die Gebdudefassaden sind Uberwiegend in Form von Putzoberfldchen, Natur-
stein und stets mit einer hellen Farbgestaltung auszuftihren — entsprechend
der Farbpalette KEIM Nr. 30, Nr. 32, Nr. 33, Nr. 35, Nr. 40, Nr. 41, Nr. 52, Nr. 54, Nr. 71,
Nr. 140, Nr. 141, Nr. 9592.

Holzhd&user in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstamm-
bauweise sind nicht zul&ssig.

Im gesamten Planungsgebiet sind Abfallsammelpldtze entweder innerhalb
der Gebdudehllle zu errichten oder mussen durch bauliche Elemente, Hecken
oder Begruinungssysteme zum éffentlichen Raum optisch wirksam abgeschirmt
werden, um einen Beitrag zur Erhéhung der Attraktivitdt des Baugebietes zu
leisten.

Weitere Materialien in der Fassade (Teilfléchen von max. 30% der jeweiligen
Ansichtsseite) kédnnen Holz, Beton und Ziegel sein. Er durfen keine grellen
Farben und reflektierende Materialien verwendet werden.

Die Fensterfarben sollen sich im gleichen Farbspektrum wie die Fassadenfarben
bewegen. Hinweis: Der Fensterrahmen-Farbton der Musterhduser lautet RAL
7022 Umbragrau. Diese oder éhnliche Farbténe sind z. B. méglich.

Die Vorddcher sollen in der Entwurfsplanung dargestellt und definiert sein.

TerrassenlUberdachungen, auch Markisen o. &., sollen sich in das Gestaltungs-
konzept des Gebdudes einfiugen und bendtigen eine Freigabe vorab.

Wintergérten und d&hnliche Anbauten sind nur in Ausnahmefdllen nach
vorheriger detaillierter Abstimmung zuléssig. Die Baugrenzen sind dabei ein-
zuhalten.
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01, EINFRIEDUNGEN, STUTZMAUERN
UND ABBOSCHUNGEN

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze sind in den Teilbaugebieten WA 1
und WA 2 bis in einer H6he von 1,50 m als begrinter Zaun oder als Laubholz-
hecke zuldssig. An der nérdlichen Grundsticksgrenze des Teilbaugebietes WA
1sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m als begrinter Zaun oder als
Laubgehdlzhecke zuldssig.

Im Teilgebiet WA 3 sind Einfriedungen bis zu 2,00 m H6he und im gleichen
Material wie die Gebdudefassade zwischen den Gebduden und zur PlanstralRe
F zul&ssig.

Statzmauern zur Abfangung von Aufschittungen entlang der Grenzen zum
offentlichen Raum sind in den Teilbaugebieten WA 1 und WA 3 nur bis zu einer
Héhe von 0,50 m zuldssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind zuldssig, soweit sie der Herstellung
einer ebenen Nutzfldche auf Erdgeschossniveau dienen. Stutzmauern zur
Abfangung von Aufschittungen entlang der Grenzen zum 6ffentlichen Raum
sind in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 nur bis zu einer H6he von 0,5 m zul&ssig.

Als heimische Laubgehdlze kommen z. B. Hainbuche und der wintergrine
Liguster in Frage.

Kunstliche Sichtschutzelemente sind ausgeschlossen.

Far Béschungsmauern sind Natursteine oder Materialien mit entsprechender
Optik gegenuber Betonfertigteilen oder B6schungssteinen zu bevorzugen.

Méglichst einheitliche Trockenmauern fir das gesamte Baugebiet aus loka-
lem Natursteinmaterial (sandfarben). Damit wird auch neuer Lebensraum fur
Reptilien und Insekten geschaffen.

Leitbild/Idee: Partielle Freilegung der gemeinsamen Scholle, auf der das
Wohngebiet (ent)steht.
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Verwendung von Naturstein in Béchingen
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02. BEGRUNUNG

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 3 sind die Grundstucksfreifléichen (nicht
Uberbaute bzw. nicht befestigte Grundstucksfléchen) zu begrunen, gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Teilbaugebiet WA 1ist je angefangene 300 m? Grundsttcksfldche sowie in
den Teilbaugebieten WA 2 und WA 3 je angefangene 200 m? Grundstucksfléche
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
(Mindestqualitat: 3 x verpflanzt mit Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1m
Héhe) zu pflanzen. In den Teilbaugebieten WA 2 und WA 3 ist hiervon mindes-
tens 1 Baum in stral’enseitiger Zuordnung zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind spdtestens im ersten Jahr nach Bezugsfdhigkeit des
jeweiligen Gebdudes auszufthren. Sie sind auf Dauer zu halten.

Abgdngige Gehdlze sind nach den o.g. Vorgaben zu ersetzen.

Vorgartenfléchen sind, mit Ausnahme der Zufahrt zu notwendigen Stellplat-
zen/Garagen, den Stellplétzen selbst und eines bis zu 2 m breiten Zugangs
zum Gebédude, zu begrinen. Fléichige Steinschittungen (z.B. Kies- oder Schot-
tergdrten) sind an Stelle der Begriinung nicht zuléssig.

Die Pflanzungen mussen spdtestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit
durchgefuhrt werden.

Es sollen geeignete (kleinkronige) Hausbéume, wie beispielhaft auf
der néchsten Seite aufgefuhrt, gepflanzt werden.

Es ist eine qualifizierte Freifldchenplanung mit belastbaren Aussa-
gen zu Grunfléchen, Bepflanzung, befestigten Fléachen/Gehwegen/
Zufahrten und Einfriedungen erforderlich.



- Acer campestre ‘Elsrijk’ - Acer monspessulanum
(Feldahorn) (Franzésischer Ahorn)

- Amelanchier arborea ‘Robin Hill’ - Malus tschonoskii
(Schnee-Felsenbirne) (Zierapfel)

- Sorbus aria ‘Magnifica’ - Pyrus calleriana ‘Chanticleer’
(Mehlbeere) (Chinesische Wildbirne)

- Tilia cordata ‘Rancho’

(Kleinkronige Winter-Linde)
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03. BELAGE

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

Gestaltungshandbuch — DORFLEBEN BOCHINGEN

Far private, befestigte Terrassen-, Wege- und Stellplatzfléchen sowie fur die
Befestigung von Zufahrten und Zugdngen sind versickerungsfdhige Pflaster-
beléige in sandfarbener oder hellgrauer Farbe oder in begrinter Ausferti-
gung zu wdhlen z. B. Kann MultiTec Aqua Hydropor Siliton, Kann MultiTec Aqua
Muschelkalk-nuanciert oder Rinn Hydropor Padio (siehe Beispielfotos).

Alternativ kénnen auch nach vorheriger Abstimmung andere passende
Produkte zur Ausfihrung kommen. Diese sollten sich aber in das Gesamtkon-
zept einfugen.

Versickerungsfdhige Belége in heller Farbgestaltung oder in begrinter Aus-
fertigung. Geeignete Beldge siehe rechte Seite.
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04. ENTWASSERUNGSKONZEPT
UND WASSERSCHUTZ

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

Im Teilbaugebiet WA 3 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen
der Grundstucksfldchen anfallende, nicht schddlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstick mittels Zisternen mit
einem wirksamen RUckhaltevolumen von mindestens 4,5 m? zurlckzuhalten
und zu versickern. Die zuldssige Abflussmenge in den neuen Regenwasser-
kanal (Drosselabfluss) betrégt 0,5 Ifs.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 ist das auf den bebauten und befestigten Teilen
der Grundstucksfldchen anfallende, nicht schddlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundsttick in Zisternen zurtickzuhalten.
Je Baugrundstuck wird eine Zisterne mit einem wirksamen Ruckhaltevolumen
von mindestens 20 m? festgesetzt. Die zuldissige Abflussmenge in den neuen
Regenwasserkanal (Drosselabfluss) betrégt 2,5 Ifs.

Zusdtzlich sind begrinte Mulden und/oder Wasserfléichen winschenswert.
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Kunststoffzisternen Betonzisternen
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(01. GARAGEN, STELLPLATZE
UND NEBENANLAGEN

Bebauungsplan

Gestaltungsvorgabe

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Corports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Oberirdische Stellplatze sind nur in den fUr sie festgesetzten Fladchen ,St. zu-
I&issig. Im Teilgebiet WA 1 sind Uberdachte Stellplétze ausschlieRlich in der fur
Sie festgesetzten Fldche GSt. zuldssig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind je Wohnung auf dem Baugrundstuiick
1,6 Stellpladtze nachzuweisen. Im Teilgebiet WA 1sind je Baugrundstuck 1,5 Stell-
platze in der Carportanlage (GSt.) nachzuweisen.

In Anlehnung an Materialien und Farbgebung des Hauptgebdudes.

Die Garagen in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind in die Gestaltung des
Hauses zu integrieren. Auf dieser Grundlage sind auch Fertiggaragen
zuld@ssig. Klassische Fertiggaragen ohne zusdtzliche Anpassung sind aber
nicht zugelassen.

Die Positionierung baulicher Elemente erfolgtin Verbindung mit dem Gebdude
oder einer Garage/Carport.

Fahrradabstellplétze sind ein integraler Bestandteil der befestigten
ErschlieBungsfléchen.
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